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https://www.megabatsenegal.com/
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https://securiteetco.com/
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JUSTICE ET QUESTIONNEMENT :

ANAIS reçoit régulièrement des questions pour les-
quelles les réponses ne sont pas évidentes à apporter.

Une agence est-elle jugée sur le concept d’obliga-
tion de moyen ou de résultat ?

La loi stipule pourtant que les agences sont respon-
sables de leurs actes, par une obligation de moyen. 
Pourtant, certains juges ont tranché pour une obliga-
tion de résultat. Quelle est réellement la différence ?

Obligation de résultat : l’agence est tenue d’encaisser 
le loyer du bien qui lui est confié et se voit responsa-
bilisée sur le résultat, à savoir que si le loyer n’est pas 
encaissé, l’agence est tout de même tenue de débour-
ser la somme due au bailleur.

Bien entendu, ceci est inacceptable car les agences 
ont régulièrement au minimum 10% des locataires 
gérés qui sont en défaut de paiement. Cela voudrait 
dire que 10% des sommes non encaissées par l’agence 
devraient tout de même être transmises aux bailleurs. 
Si tel était le cas, la plupart des agences immobilières 
seraient en faillite au bout de quelque temps.

Imaginez un locataire qui s’installe et au bout d’un 
mois, arrête de payer son loyer. Le propriétaire se fâche 
et exige de l’agence le remboursement des loyers non 
encaissés. L’agence est-elle réellement responsable de 
la mauvaise foi du locataire ? Pouvait-elle l’imaginer ?

Obligation de moyen : l’agence est tenue de mettre 
tout en œuvre pour encaisser les loyers, pour le compte 
des bailleurs. En effet, elle a à sa disposition des moyens 
juridiques : lettres de relance, commandement tendant 
à expulsion, puis expulsion et enfin, théoriquement, 
possibilité de poursuite en recouvrement de créance.

Seulement voilà, tous ces moyens nécessitent une par-
ticipation active de la Justice qui devra, à chaque étape, 
rendre un jugement.

Du coup, l’agence ne peut pas maîtriser l’effectivité des 
actes posés par les juges. 

L’agence doit-elle donc être tenue responsable des 
loyers manquants, si même la Justice ne peut faire 
exécuter le paiement de ces derniers ?

Je le laisse à votre réflexion.

Bonne lecture
Cathy SUAREZ
Présidente
A.N.A.I.S.
Association Nationale des Agents 
Immobiliers du Sénégal
anais.reseau@gmail.com

https://www.rimsenegal.com/
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https://horizons-bleus.com/
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VENTES
VILLAS

SALY, A SAISIR ! VENTE 
fond de commerce 
sur axe passager, pour 
cause santé, 36.000.000 
FCFA, TEL.77.529.10.87

TERRAIN À VENDRE
DIAMNIADIO EN BAIL
SUPERFICIE : 8147M2 
TEL: 77 962 49 49

NDAYANE  VENTE VILLA 
DE 500 M2 COMPOSEE: 
04 chambres climtisees;04 
toilettes avec  chauffe ea 
u; 01 espace familial avec 
TV grand ecran; 01 salle a 
manger ; 01 magasin; 01 
toilette visiteur; 01 jardin 
;01 terrasse avec vue mer.
TEL : 78 638 09 16

SALY, TERRAIN À VENDRE 
en 2eme ligne mer entière-
ment clôturé 59.000.000 
FCFA, TEL. 77.529.10.87

A LOUER: WARANG 
MBOUR Appt meublé, 
’’les pieds dans l’eau’’
1Chambre climatisée avec 
kitchenette et SDB + Salon
35.000 F cfa par jour 7 7 
627 16 37 ET 77 157 47 40

A LOUER :
CITÉ KEUR GORGUI 
VDN Dakar Espace de bu-
reaux équipé de 100 m2
375.000 f cfa par 
mois avec possibili-
té de location par jour
77 329 02 40 ET 
77 627 16 37 

TERRAIN À VENDRE 
à  yéne Superficie  200 m2
Papier sur délibéra-
tion  Prix  3. 000. 000 
TEL : 77 422 76 00

Jacuzzis Gonflables ou Semi Rigides - Filtrants - Chauffants - Massants
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https://senegalprestigeconstruction.com/
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https://www.immobilierlalagune.com/agents/index.php
https://www.immolacote.com/


Plus d’infos sur www.tamtam.sn24 TAM-TAM   N° 258



25TAM-TAM . N° 258Plus d’infos sur www.tamtam.snPlus d’infos sur www.tamtam.sn



Plus d’infos sur www.tamtam.sn26 TAM-TAM   N° 258



27TAM-TAM . N° 258Plus d’infos sur www.tamtam.snPlus d’infos sur www.tamtam.sn

https://www.immolacote.com/
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https://www.immolacote.com/
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Tel : 76 029 18 94 - 77 484 23 20 - 33 868 37 58
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https://www.auchan.sn/
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JF CHERCHE EMPLOI 
ménage 3 fois dans la se-
maine. 77 543 10 01

JEUNE IVOIRIEN cherche 
emploi dans le domaine 
de la cuisine et pâtisserie
J’ai 4ans d’expériences pro-
fessionnelles. Je suis propre 
respectueux et rigou-
reux dans mon domaine.
TEL : 78 634 14 47
JF CHERCHE EMPLOI 
nettoyage, assistante,-
gouvernante de mai-
son, hôtesse ou répon-
deur téléphonique 
niveau Bac 77 262 79 23

VENTE DE TÉLÉ K7 pour 
un collectionneur. 
TEL : 77 117 96 17
JF CHERCHE EM-
PLOI Lessive ou mé-
nage. 76 516 96 80

JF CHERCHE EM-
PLOI de femme de mé-
nage. 77 885 65 83

JF CHERCHE EMPLOI 
de femme de ménage ou 
linge. 76 516 96 80

JF CHERCHE TRAVAIL 
COMME : femme de mé-
nage (entretien de la mai-
son ) peut aussi faire nou-
nou Oubien aussi vendeuse
TEL 77 629 60 20 

JF CHERCHE EMPLOI DE 
caissiére vendeuse restau-
ration nettoyage de bureau 
ou toute autre occupation 
sans y passer la nuit. 7 6 
190 87 55 / 77 640 83 22

JH CHERCHE EMPLOI 
de chauffeur. 77 727 
39 33 / 76 733 12 68 

JF CHERCHE EMPLOI 
de nettoyage ou restau-
ration descend tous les 
jours. 77 251 99 94
JH CHERCHE emploi de 
chauffeur. 77 606 13 79
JH CHERCHE EMPLOI de 
nettoyage dans la journée 
ou gardiennage. 7 6 
653 25 42 / 78 327 77 62
JF SÉNÉGLAISE DYNA-
MIQUE Cherche emploi 
de ménage ou nou-
nou. 77 753 60 99
JEUNE FEMME DIPLO-
MÉE cherche emploi 
comptable ou cais-
siére. 77 823 09 88

JEUNE FEMME Diplomée 
en Informatique cherche 
emploi polyvalente dans 
plusieurs domaine d’activi-
tés. 78 275 14 33
POUR VOUS ASSISTER 
sur votre comptabilité, vos 
déclarations, bulletins de 
salaires, quitus fiscal, do-
miciliation ou créer une 
entreprise etc. contactez 
nous au 77 903 95 37

JF TOGOLAISE CHERCHE 
emploi comme (secrétaire,-
caissiére,vendeuse,ser-
veuse) disponibilité immé-
diate.  77 610 67 69

JF CHERCHE EMPLOI 
DE ménage ou cui-
sine  du lundi au ven-
dredi descend tous les 
jours. 70 682 25 87
JF CHERCHE EMPLOI
ménage. 77 505 34 91
JF CHERCHE EM-
PLOI ménage ou cui-
sine descend tous les 
jours. 77 636 06 70

RECHERCHE
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https://japanmotors.sn/
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