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Aujourd’hui, ANAIS vous raconte une histoire, un conte.
Il y a bien longtemps, Mamadou avait eu la chance de devenir conseiller 
municipal. Du coup, cela lui avait facilité l’achat d’un lopin de terre sur 
lequel il avait bâti un immeuble. Il avait mis des années pour construire un 
à un, les 3 étages de son immeuble.
Entretemps, Mamadou avait 2 épouses et 10 enfants.
A sa retraite, Mamadou avait décidé de louer 2 appartements, étant 
donné que ses enfants étaient tous partis. Certains avaient migré un peu 
partout dans le monde. D’autres, étaient restés dans la commune, mais 
il y avait si peu de travail, qu’ils faisaient des travaux journaliers, le plus 
souvent dans l’agriculture.
En 2012, Mamadou était content. Il louait chacun de ses appartements à 
250 000 F par mois, ce qui fait qu’avec ses 500 000 F, il pouvait faire vivre 
sa famille.
Car avec sa pension de retraite, il touchait... 20 000 FCFA par mois !
En 2014, lorsque la loi sur la baisse des loyers est sortie, ses locataires lui 
ont dit qu’il devait appliquer la baisse à 14%, ce qu’il a catégoriquement 
refusé.
En effet, Mamadou venait de faire de gros travaux d’étanchéité et comme 
il n’avait pas suffisamment d’argent, son fils aîné avait dû emprunter 
la somme de 5 0000 000 Fcfa afin que la maison ne soit plus inondée à 
chaque hivernage. Bien entendu, les locataires avaient refusé de participer 
à la dépense et du coup, Mamadou donnait tous les mois 250 000 FCFA 
à son fils, afin qu’il puisse rembourser la banque. La banque devrait être 
définitivement payée en 2016.
Entre-temps, suite aux problèmes d’étanchéité que l’immeuble avait subi, 
il devenait impératif de faire un ravalement de façade. Une fois de plus, 
Mamadou fit appel à son fils qui dût re-faire une demande de  prêt ban-
caire. Cette fois, les coûts des matériaux ayant augmenté, le devis s’élevait 
à 8 000 000 FCFA. 
La mort dans l’âme, Mamadou décide d’entamer les travaux, en 2021, 
après la covid qui, entre-temps, avait eu raison d’un de ses locataires.
A ce moment-là, donc, Mamadou n’avait plus qu’une rentrée d’argent 
provenant de son loyer. En attendant de trouver un autre locataire, les 
travaux démarrent.
Du coup, le prêt bancaire a été calculé sur un montant de 200 000 FCFA 
payable mensuellement pendant 4 ans.
Mamadou ne s’en sort plus. Il doit absolument relouer le 2ème étage de 
son immeuble, mais comme il n’a plus d’argent, il n’a pas pu faire la remise 
en état des lieux. Car il faut savoir que le locataire sortant ne lui a pas non 
plus payé le dernier mois (il considérait que le bailleur devait le payer sur 
la caution) et qu’en plus, il a laissé l’appartement dans un très mauvais 
état, alors que lui-même l’avait reçu neuf à l’entrée.
Et il faut absolument qu’il rembourse son fils, sinon ce dernier se verra sai-
sir sa voiture, unique bien qu’il possède en son nom ou, pire, l’immeuble 
de son père que ce dernier a accepté d’hypothéquer.
Alors Mamadou accepte une  nouvelle location à 300 000 FCFA (il arrive 
tout de même à obtenir une augmentation du loyer), à la condition de 
perdre les deux premiers mois de loyer afin que le locataire puisse re-
mettre en état le logement avant son entrée dans les lieux.
Février 2023. Mamadou doit rembourser le prêt bancaire jusqu’en 2024. 
Il touche à ce jour 550 000 F de loyer, + 20 000 F de retraite. Il doit 
rembourser via son fils, à la banque, 200 000 F tous les mois. Il lui reste 
donc 370 000 F pour faire vivre ses 2 femmes et ses 5 filles qui, après avoir 
eu des enfants, ont subi des divorces et se retrouvent à nouveau dans la 
maison familiale.
Mamadou est fatigué, mais vaillant. Il pense que sa situation ne pourra 
que s’améliorer au fil du temps.
Mars 2023, le couperet du décret sur la baisse des loyers est tombé. Cette 
fois, Mamadou n’a plus le choix et il doit appliquer la baisse de loyer à 
hauteur de 15%.
Cela lui fera une baisse de revenu de 82 500 F. En plus, les impôts sont 
venus dans sa rue et ont estimé qu’il n’avait pas fait de déclaration 
foncière depuis 5 ans. Il a donc aussi un redressement foncier sur les bras 
avec des pénalités de 50% à payer. Comme il est à moins de 30 millions de 
loyers annuel, il a tout de même le droit d’être à la Contribution Globale 
Foncière. Du coup, il doit payer 550 000 F par an d’impôt. Etant donné qu’il 
n’avait jamais payé auparavant, l’Etat lui réclame 2 600 000 F d’arriérés + la 
moitié en pénalités, soit un total de 3 900 000 FCFA.
Mamadou est effondré. son stress est si important qu’il refuse tout en bloc.
Alors, ses locataires le dénoncent à qui de droit, 
comme bailleur «récalcitrant».
Quelques jours après, Mamadou est embarqué. Il risque jusqu’à 2 ans de 
prison pour désobéissance...
Bonne lecture.
Cathy Suarez
Présidente A.N.A.I.S.
Association Nationale des Agents Immobiliers du Sénégal
anais.reseau@gmail.com

https://rimsenegal.com/
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VENTES
VILLAS

WARANG, A VENDRE 
CHARMANTE MAISON 
à 450m de la mer, 70m2 
habitables, salon, cuisine 
américaine, 2 chambres, 
salle d’eau et grande ter-
rasse couverte en L. Ter-
rain piscinable. 48.000.000 
FCFA TEL. 77.529.10.87
SALY, A SAISIR ! VENTE 
FOND DE COMMERCE 
(restauration) sur axe 
passager, pour cause 
santé, 36.000.000 FCFA, 
TEL. 77.529.10.87 

BELLE  ET  SPACIEUSE  
VILLA RÉSIDENCE NIA-
NING de 160 m² sur un 
terrain de 1000 m² com-
prenant: rez-de-chaussée 
: 2 chambres dont une 
avec terrasse couverte
2 salle de douches avec WC
1  WC visiteur 1 cuisine semi 
ouverte 1 Grand séjour / 
salle à manger 1 Garage
Terrasse couverte 1 grande 
buanderie A l’étage: 2 chs 
1 salle de douche com-
mune immo la cote 78 
596 42 42 / 78 596 41 41

SALY, TERRAIN À 
VENDRE en 2eme ligne 
mer entièrement clôturé 
à 2,50m, garage, vue mer 
de l’étage si construc-
tion R+1, 59.000.000 
FCFA, TEL. 77.529.10.87

VENDS 1 TERRAIN de 300 
m2 avec bail à Saly Joseph 
(Mbour). 77 520 82 68

A VENDRE APPARTE-
MENT DE 190M2 de type 
F4 meublé au vue sur mer 
almadies 3 chambres avec 
Sdb et salon climatisés 
cuisine équipée terrasse  
toilette visiteur débarras 
buanderie toilette domes-
tique salle de sport piscine 
groupe électrogéne par-
king syndic Prix 225 mil-
lions. TEL : 33 820 60 05 

VILLA AVEC PISCINE 
À WARANG. Particu-
lier vends ou loue en 
direct 90 m2 sur 400 
m2 terrain calme sécu-
rité confort.4 chambres 
6 piéces grande cuisine 
proximité tout accés 900 
m de l’océan.Prix sur de-
mande. 77 885 03 38 

VILLA À VENDRE À 
NGAPAROU A 2 pas de 
l’océan, proche des com-
merces et restaurants, 
sur une belle parcelle 
de 1100m2, jolie villa 
fonctionnelle et lumi-
neuse, composée de 3 
chambres avec 2 salles 
d’eau, 1 studio indépen-
dant avec Salle d’eau, une 
cuisine et arrière cuisine.
Une piscine de 10x4, 
avec une vue sur un 
bel espace arboré.
AGIPCO 33 957 29 57 

https://www.immotop-saly.com/
https://www.agipco-immobilier.com/
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VILLA DE 180M2 SUR 3 
niveaux meublée à liberté 
2,rdc bâche à eau,salon 
et cuisine américaine,1 
chb + Sdb - Etage:2 chb + 
Sdb - terrasse aménagée 
. Prix: 85 millions FCFA 77 
217 87 20 / 76 639 35 05
BELLE  ET  SPACIEUSE  
VILLA RÉSIDENCE NIA-
NING de 160 m² sur 1000 
m² comprenant: rez-de-
chaussée : 2 chambres dont 
une avec terrasse couverte
2 salle de douches avec WC
1  WC visiteur 1 cuisine semi 
ouverte 1 Grand séjour / 
salle à manger 1 Garage
Terrasse couverte 1 grande 
buanderie A l’étage: 2 chs 
1 salle de douche com-
mune immo la cote 78 
596 42 42 / 78 596 41 41

A VENDRE PENTHOUSE 
5E ÉTAGE DE 408M2 
vue sur mer partielle 
aux  almadies 5 chs av 
sdb 2 salons climatisés 
2 cuisine équipées 2 ter-
rasses toilette visiteurs 
salle de sport piscine 
chauffée groupe, parking 
syndic Prix 390.000.000 
F TEL : 33 820 60 05

BELLE MAISON SUR 
8000M², Pieds dans l’eau 
– Ndangane Maison érigée 
sur un terrain pieds dans 
l’eau de 8000 m², avec une 
façade fleuve de 106m
78 596 42 42 / 78 596 41 41
VILLA A VENDRE A SALY,  
dans résidence sécurisée 
au coeur de la station, 
charmante villa cosy de 
90m2 hab., 3 chs, 3 sde, 
terrasse couverte. Plage à 
200m. 103.900.000 Fcfa.
TEL. 77 569 24 10

SICAP BAOBAB: VILLA 
TF INDIVIDUEL DE 350 
M2. PRIX 220 MILLIONS
TEL : 70 887 24 79
ENTRÉE CENTRE VILLE : 
TERRAIN TF DE PRÈS DE 
1500 M2, EN BORDURE 
D’UNE GRANDE VOIE
TEL : 70 887 24 79
ROUTE DE RUFIS-
QUE, HANN: TERRAIN 
TF DE 6 600 M2 EN 
BORDURE DE ROUTE
TEL : 70 887 24 79
ZONE FRANCHE IN-
DUSTRIELLE :   TERRAIN 
DE 20 000 M2 BIEN PLACÉ.
TEL : 70 887 24 79
CITÉ DJILY MBAYE : 
IMMEUBLE TF R+3 EN 
BORDURE DE ROU-
TE AVEC 2 FAÇADES. 
PRIX 180 MILLIONS
TÉL: 70 887 24 79 

7 Avril 2023
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JF CHERCHE EMPLOI
ménage 3 fois dans 
la semaine cuisine 
plat européen et nou-
nou. 77 129 64 76
JH CHERCHE EMPLOI de 
chauffeur. 78 417 44 36

JF TOGOLAISE CHERCHE 
emploi comme (secrétaire,-
caissiére,vendeuse,ser-
veuse) disponibilité immé-
diate.  77 610 67 69

JF CHERCHE EMPLOI 
DE ménage ou cui-
sine  du lundi au ven-
dredi descend tous les 
jours. 70 682 25 87
JF CHERCHE EMPLOI
ménage. 77 505 34 91
JF CHERCHE EM-
PLOI ménage ou cui-
sine descend tous les 
jours. 77 636 06 70

JF CHERCHE EMPLOI DE 
caissiére vendeuse restau-
ration nettoyage de bureau 
ou toute autre occupation 
sans y passer la nuit. 7 6 
190 87 55 / 77 640 83 22
JH CHERCHE EMPLOI 
de chauffeur. 77 727 
39 33 / 76 733 12 68
JF CHERCHE EMPLOI 
de nettoyage ou restau-
ration descend tous les 
jours. 77 251 99 94
JH CHERCHE emploi de 
chauffeur. 77 606 13 79
JH CHERCHE EMPLOI de 
nettoyage dans la journée 
ou gardiennage. 7 6 
653 25 42 / 78 327 77 62
JF SÉNÉGLAISE DYNA-
MIQUE Cherche emploi 
de ménage ou nou-
nou. 77 753 60 99
JEUNE FEMME DIPLO-
MÉE cherche emploi 
comptable ou cais-
siére. 77 823 09 88

JEUNE FEMME Diplomée 
en Informatique cherche 
emploi polyvalente dans 
plusieurs domaine d’activi-
tés. 78 275 14 33
JF CHERCHE EMPLOI
ménage. 76 515 07 81
TAPIS EN CUIR AVEC 
poufs design pas 
cher. 78 388 73 55
TAPIS ORIGINAL RAPHIA 
tapis de création bogo-
lon. 78 388 73 55
BONNE AFFAIRE pour 
collectionneur ou re-
vendeur objets en 
bronze des statuts et 
masques. 78 388 73 55
VENDS HOME CI-
NÉMA neuf marque 
LG 33 825 03 80
VENTE D’UN POU-
LAILLER avec divers 
bâtiments papier délibé-
ration de 4500 m2 envi-
rons situé à Ndoukhou-
rou wolof sur route 
yenne Prix: 80.000.000 F 
CFA. 78 179 50 46
AYA  IVOIRIENNE pro-
pose ses soins massage 
soin du visage epilation 
pédicure manucure au 
cabinet comme sur dépla-
cement contact 77 975 
40 18 OU 33 825 63 02

RECHERCHE

FORME - BEAUTÉ - SANTÉ
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Les professionnels
de l´automobile

https://sogafric-senegal.com/
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https://japanmotors.sn/
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