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Vous venez d’acheter un bien immobilier. Quand 
pourrez-vous obtenir les clés de votre acquisition 
:
Il y a plusieurs cas de figure possible :

- Le promoteur est un professionnel qui est conscient du bien fon-
dé du travail du notaire. Il refusera de donner les clés de l’apparte-
ment ou du local acheté, à l’acquéreur, tant que la vente n’aura pas 
été définitivement enregistrée et payée, chez le notaire.

- Le promoteur n’est pas très regardant. A partir du moment où il 
aura encaissé l’intégralité des sommes prévues dans le contrat de 
réservation, il  donnera les clés à l’acquéreur, à charge pour lui de 
finaliser auprès du notaire le règlement de ce dernier et le paie-
ment des droits d’enregistrement.
Que se passe-t’il si vous achetez un bien immobilier à un 
promoteur, mais que vous ne payez pas les frais de notaire 
et les droits d’enregistrement ?
Lorsque vous ne vous acquittez pas des frais de notaire et des 
droits d’enregistrement, la vente n’est pas enregistrée au Cadastre 
et  vous ne pouvez pas obtenir le titre de propriété définitif de 
votre acquisition.
Dans la pratique, qu’est-ce que ça change, si j’occupe mon bien 
acquis ?
Dans la pratique, s’il s’agit d’une villa, vous pour-
rez vivre ainsi de nombreuses années.
Cependant, vous courez des risques :

- Le titre de propriété n’étant pas à votre nom, quelqu’un d’autre 
pourrait tenter de finaliser la vente à votre place et enregistrer le 
bien à son nom. S’il paye ses impôts régulièrement, vous aurez 
du mal à démontrer que vous êtes en réalité le propriétaire. Vous 
perdrez probablement votre bien immobilier.
- Vous souhaitez vendre, à votre tour votre villa; vous ne pourrez 
pas le faire où alors, vous devrez payer non seulement les frais 
de notaire que vous n’aviez pas payé à l’époque, mais encore, les 
droits d’enregistrement à la valeur actuelle de votre bien immo-
bilier, soit beaucoup plus cher que ce que vous auriez payé au 
départ. Et ce, avant de pouvoir revendre le bien.

S’il s’agit d’un appartement, dans une co-
propriété, cela créera un véritable problème, 
surtout si vous n’avez pas non plus signé le 
règlement de copropriété qui vous engage à 
payer les charges communes de la résidence.
C’est malheureusement une situation qui 
arrive encore fréquemment à Dakar. Si, dans 
un tel cas, le copropriétaire refuse de payer 
ses charges de copropriété, le syndicat des 
copropriétaires aura beaucoup de difficultés à 
recourir en justice. Il est temps que les législa-
teurs se penchent sur ce genre de problème.
Je vous souhaite un bel hivernage; n’hési-
tez pas à nous poser des questions par voie 
d’email ou sur notre site Linkedin.
Bonne lecture

Cathy SUAREZ
Présidente
A.N.A.I.S.
Association Nationale des Agents 
Immobiliers du Sénégal
anais.reseau@gmail.com

02 Septembre 2022

’annonceJ
S.U.A.R.L

Régie publicitaire du journal 
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PERSONNEL
DE MAISON

A VENDRE PENTHOUSE 
5E ÉTAGE DE 408M2 
vue sur mer partielle aux  
almadies 5 chambres av 
sdb 2 salons climatisés 
2 cuisine équipées 2 ter-
rasses toilette visiteurs 
box de rangement salle 
de sport piscine chauffée 
groupe électrogéne gar-
diennage 24h/24 parking 
syndic Prix 390.000.000 F 
Contact SCI Epsilon 
TEL : 33 820 60 05

YÈNNE VILLA TYPIQUE 
avec beaucoup de charme 
à vendre sur une surface de 
terrain d’environ 500m2. 2 
chambres dont chacune 
sa salle de bain au rdc et 
un grand studio à l’étage 
avec une terrasse qui sur-
plombe la mer. Dans un 
environnement tranquille 
à 50 mètre de la route, la
250 000 000 FCFA (381 122€)
TEL : 77 650 19 33

A VENDRE APPARTE-
MENT DE 190M2 de type 
F4 meublé au vue sur mer 
almadies 3 chambres avec 
Sdb et salon climatisés 
cuisine équipée terrasse  
toilette visiteur débarras 
buanderie toilette do-
mestique salle de sport 
piscine groupe électrogé-
ne vidéosurveillance gar-
diennage 24h/24 parking 
syndic Prix 225 millions. 
TEL : 33 820 60 05 

EN PLEIN CENTRE À SALY 
Villa  plain pied dans une 
résidence bien sécurisée  
à 5 minutes de marche  de 
la mer. Elle a 3 chambres 
salles de bain et toilettes vi-
siteurs un grand espace de 
jardin avec des arbres frui-
tiers avec piscine. Cuisine 
d’été équipée garage fermé
TEL : 77 650 19 33

FAST-FOOD À VENDRE 
LIBERTÉ 6 extension avec 
tous les équipements à 
cotés de la mosquée Ma 
ansou. 77 504 09 78 
A VENDRE 8 HECTARES 
À TOUBAB DIALLAW 
derriére le centre de for-
mation Jules Bocandé le 
métre carré à 3000F. 7 7 
537 82 20 / 77 212 27 36 

JF EMPLOI  COMME 
VENDEUSE BOUTIQUE
g?erante ou caissière 
disponible et correcte
TEL : 78 146 32 83

JH CHERCHE EMPLOI 
chauffeur 18 ans d’expé-
rience avec permis dépuis 
2003 77 804 22 03

JF CHERCHE EMPLOI 
serveur ou ménage 
bureau ou apparte-
ment. 77 975 74 80

JF CHERCHE EMPLOI 
nettoyage apparte-
ment 77 317 83 25 
CHEF CUISINIER TO-
GOLAIS  à la recherche 
de travail dans un res-
taurant au hôtel dispo-
nible 77 763 23 79
JH CHERCHE EMPLOI 
CHAUFFEUR pour en-
treprise ou particulier 
disponible de suite 
TEL  77 713 24 36
JF CHERCHE EMPLOI 
MÉNAGE, nounou 
descend toutes les se-
maines. 78 146 23 62 
JH CHERCHE EMPLOI 
CHAUFFEUR 10 ans d’ex-
périence pour entreprise 
ou particulier disponible 
de suite tEL  77 547 13 38
JF CHERCHE EM-
PLOI serveuse ou mé-
nage bureau appt
TEL : 77 975 74 80

SOIGNE NDOKHOU 
SITTI, PUISSANCE, 
ASTHME, maux de ventre, 
d’estomac,hémorroide, 
soigne avec ma main les 
douleurs de tête,dos et 
genoux traitement che-
veux,acné et taches. 
TEL 77 017 87 18  

POUR UN SUIVI, M.DIOP 
PROF DE SCIENCES 
PHYSIQUES dispense 
des cours à domicile de la 
6eme à la Terminal en PC 
et maths en serie  S et L
.Bac S et bfem en poche.
TEL 77 314 17

COURS DE CORAN À 
DOMICILE.TOUT CEUX 
QUI DÉSIRE APPRENDRE 
L’ARABE OU LE CORAN 
À DOMICILE.VEUILLLEZ 
NOUS APPELER AU 77 
649 88 51. 77 649 88 51
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https://horizons-bleus.com/
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Les professionnels de l’automobile

http://jeep.sn/
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